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PREAMBULE

Rappel chronologique

1) Le PLU a été approuvé le 16 juillet 2008.
2) Les objets de la présente modification simplifiée sont les suivants :

- réduire I’emplacement réservé N°2 en fonctlon du projet communal (création d’une aire
de stationnement)

- supprimer I’emplacement réservé N°3 en fonction du projet communal (extension du
cimetiére communal sur un autre emplacement)

- prendre en compte les remarques de Monsieur le préfet au titre du contrdle de légalité

notamment celle concernant les erreurs matcnelleo (cf. la lettre de Monsieur le préfet pages
lad):
1

* correction des articles UA6 et UB6.

* corriger les périmétres des zones 1AU et 7AU présentés dans les orientations
d>aménagement en fonction du plan de zonage.

- supprimer les régles qui auraient pour effet d’interdire I’installation de systmes
domestiques solaires ou photovoltaiques ou de tout autré dispositif individuel de
production d’énergie renouvelable, I"utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau
renouvelable permettant d’éviter des émissions de gaz  effet de serre ou la pose de toitures
végétalisées ou retenant les eaux pluviales (articles 11 du réglement du PLU).
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COURRIER DE LA PREFECTURE DATE DU 25/02/2009

Dans sa letire datée du 25/02/2009, le préfet du Nord a donné un avis favorable sur le PLU

approuvé. Toutefois, il a émis des remarques 4 prendre en compte lors d’une procédure de
modification simplifiée du PLU.

Selon Particle R123-20-1 du Code de Iurbanisme, la procédure de modification simplifiée
peut &tre utilisée pour :

« a) Rectifier une-erreur matérielle ;

b) Augmenter, dens la limite de 20 %, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient
d'oceupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds dans
lesquels peut étre autorisée l'extension limitde des constructions existantes ;

¢) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur
terrain d'assiette ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain ;

d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;

) Supprimer des régles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire I'installation de
systémes domestigues solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelable, T'utilisation en fagade du bois ou de tout
autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de sere ou la
pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

f)-Supprizaer unou plusieurs emplacements réservés-ou réduire leur emprise ;

g) Supprimer des régles qui auraient pour seul objet ou pour sew} effet d'interdire
linstaliation d'ouvrages de production d'électricité & partir de I'énergie selaire. installés sur
le sol d'une puissance-eréte inférieure ou égale & douze mégawatts, dans les—parties des
zones naturelles qui ne-font pas I'objet d'une protection spécifique en raison de la qualité
des sites, des miljeux naturels et des paysages et qui ne présentent ni un intérét écologique
particulier ni un intérét pour l'exploitation forestiere. ».
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M. le maire de BAUVIN
Hétel de Ville

58221 BAUVIN

OBJIET : BAIIVIN — Approbation de la révision du plan tocal d'urbanisme.

Par délibération-du 16 juillet 2008 repue en mes services le I déeembre, leoonseil muricipel a-
approuyd 1a révision du PLU de la comimune.

L’examen du dossier correspondant appelle Jes observations suivantes_an titre du vontréle de
1égalité.

Par courrier du 31 octobre 2006, je vous ai fait part de [avis de 1'Etat sur le cleugidme projet
de PLU arrété par la commune, Cet avis était favorable mais condifionné & la prise en compte des
remarques conecernant les risques et 1 réglement.

Sur 4 prige en compte des risques

Le 24 octebre 2007 je vous ai informé qus la mise 4 jour de la liste des instaflations classées
autorisées sur le site de Nitrochimis, sorfait cet établissement des dispositions de la directive 06/82/CE du
09/12/96 dite SEVESD. Dids lors, il n'y avdit plus liew, o en application de Ja réglementat on ICPE, ni de
celle spéeifique aux activités pyrotechniques, de limiter Iurbanisation ou lorganisation de manifestations
publiques duss aux risques engendrés par oatie sooiste,

Le rapport de présentation signale (pags 52) que le derier plan des servitudes d utilité publique
mis 4 jour le 18 octobre 2006 fait encore référence & wn plen complémentaire reprenant les périmétres ds
protection 4 prendre en compte antour de I'usine Nitrochimie. 51 le site & bien ét6 supprimé des tableau, il
conviendra de metire & jour la planche graphique en supprimant la mention « plan Nirechimie Billy
Berclaw (62) voir plan complémentaire »

Page 59 du rapport de présentation, la pollution des sols de l'ancienne fosss 1 au sud est

toujours présentée comme une contrainte alors qu'sncun site pollué n'est identifié & ce nom ou & cette
adresse (of site BASOL).

Le parti d'sménagement

Javais fait remarqué que pour délerminer les besoins en surface constructible, la commune
s’était basée sur des données trop ancienes,
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Ces domnées 1’ ayant pas &6 actuslisées, il n'existe toujonrs pas de justificatio 1 eéelle quant au
parti & aménagement retenn, notamment par rapport aux besoins en matiére d’aménagement de Iespace =y
ST regard du développement durable.

Liarticle R.123-2 1° du cods de Vurbanisme énonce que « le rapport de présentation expose iz
K disgrostic préve ou ler alinde de Larticle L.123-1 » ) 3° « expligne les chofx retenus pow établir ke projet
- daménegement et de développement durible ». L article 1.123-1 préeise que «les FLU exposent fz
Hagnostic éahl} ou regard des prévisions économiques et démographiques ef précivent les besoins
réperioriés en muaticre de développement dconomigue, d'ogriculfure, d'aménagerunt de lespuce,

denvirormement, d'équilibre socinl de I'Rabitat, de transporis el de services ».

Par conséquent, le rapport de présentation w'est pas complet an regard du contenu défind par le
code précite,

Le réglement

Lors de Parrét de projet, il avait &6 demandé de revoir les régles d'imnplantation par rapport aux
{imites séparatives en zones UA ef UB qui &alent inadaptées au contexts urbain. Ces digositions ont ét¢
revues. Cependant, la rédaction adoptée des articles 7 des zoves UA et UB améne & fixer une régle
dmplantation dans la bande des 20 -mbtres, mals ne précise pas la régle-pour celles implantées au-deld de
cette bande (hormis les exceptions).

Copendant, en page £0 du rapport de présentation, la cormmune exprime sa velontd de fixer la
riéme régle générale de recul par rapport mux mittes séparatives (W2 avee un minimum de 3 métres) puis
une régle particulitre pour Vimplentation en limife sBparative, avec une distivetion entre l2s 1mp1anuuons
dansime bande de 20 métres de la limite d'omprise.de Ja vols et celles au dela.

Larticle 6 étant obligatoire pour l'application en matiére d'antorisation du deolt des sols, il
serait prifécable de refenir e rigle explicitée au rapport.de présentation et de corriger srrene matérielle
fors dune procéaure de medification qui devrs intervenirassez rapidement m Jﬂf‘dmma
actes d Application dn Droit des Sols.

Aux termes de- lavent-Cermier alinda de Particle R.123-2 du code de urbanivme, jI n'est pas
1égal de fixer des régles différentes pour une méme destination dans une méme zone, Bu application de s
articls sont dono légalss les dispositions figurant 4 Varticle TUAS. du réglement relatives 3 lemprise an sol
des constructions (terrains inférisarson supérieurs & 500 m?),

Suppestions gt ervems yatérislles

Dans Vavis sur Iz projet de PLU, il étalt demands, povr une meilieure Hsibilitd de Porientation
Faménagement, de reporter Jes zones 1A et ZAU. Or, on constate que la délimitation de ces zones differe
de celles qui fignrent au plan de zonage. Méme si cette erreur matérielle parait sans {acidence sur la
possibilité de mefire en oowvre ¢es orentations, {ce repoit o 'est que d’ordre informatif), il C(mV)CX‘ld}‘&It dans |
um sonel de cohérence, de 1a corriger Jors " une prochaine procédure,

B comclugion, le projet de PLU syant Sténetiement amélioré, je peux smetire up avis favorable
sur le PLU approuvé. Je vous invife towtefols-2 intégrer ces dernifres rematques lors ¢’me prochaine:
procédurs, notemment cells concernant Pemeur metérielle du riglement, ceci =fin  de stowiser |
jnridiquement les autorisations d’occupetios dir sol. Pour ce faife, la commume ,;oLﬁat meourir & 13

\
|

procédure-de modification 'tmplmea introduite par Iz Joi 2009-175 du 17 fByrier 2000, &lurticle L.123-1
du code de Purbanisme.

Pattire également votre attention sur ls consommation d'espace par Prbanisation future basée

sur la superficis moyenne déterminer par la commune { 800 m®) qui semble peu conformme zux orientations
du Grenelle de MFEnvironnement,

Le préfet,

Ssbvador PEREZ
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PRESENTATION DE LACTOMMUNE

1) La sitnation

Située 4 23 kilométres de Lille, en limite de deux départements, la commune de
Bauvin est limitrophe avec deux communes du département du Nord, Don et Provin, ainsi
que deux communes dudépartement du Pas-de-Calais : Meurchin et Billy-Berclau.

Proche des grands axes routiers RN 47 et RN 17 et future RD 65, Bauvin est
traversée par la RD 39, la reliant aux communes de Billy-Berclau et Provin et par la RD
239 venant de Meurchin.

Le territoire de Bauvin, étixé du nord au sud, est enclavé dans sa partie ouest par le
canal de la Delle et dans sa-partie est par lavoie ferrée reliant Lens a Lilte.

La superficie du territoire communal est assez réduite (385 hectares) alors que la
population est trés importante (5318 habitants au recensement de population de 2007).
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Bauvin : Situation
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2) Le site

La vallée de la Defle, dépression & fond plat de trés faible inclinaison s”étirant du
sud-ouest au nord-est, a &té rapidement soumise a des travaux pour assainir les terres,
fournir Ieau potable, transporter les marchandises : construction du canal dés le XIIéme
sidcle. Les marais de la basse Defile ont été drainés et ont ainsi disparu. I1 subsiste & Jeur
emplacement un couloir de cultures, peupleraies, bosquets marécageux, petits étangs et
d’affaissements miniers, friches industrielles.

Ta commune s’est installée & I’emplacement de I'ancienne zone de marais de la
vallée de la Defile. Fn effet, 'urbanisation §’est développée surla rive droite de la vallée,
dans 1e bas de la vallée et aux abords du coteau, progressivement le long de la ue
principale : chemin de grande communication de La Bassée & Seclin (RD 39). Puis, avec
1’expansion du bassin minier et I’exploitation de la fosse 1, en 1857, & la limite de Bauvin
et de Meurchin, les Houilléres firent construire dés 1880, au sud du territoire, aux abords
de la RD 239 actuelle, un ensemble de cités ouvridres concentrées. autour du puit de mine
sans se préoccuper du tissu existant (Cité Ste-Barbe et Vieux Corons).

La création de la gare, implantée en limite de Bauvin et de Provin, en bordure de la-
rue principale, & la fin du XIX éme siccle, engendra le développement de 1'urbanisation en
direction de Provin.

C’est plus récemment, &-partir-des années 1960, que des- opérations groupées, de
lotissements, de pavillons individuels-se sont développées, venant se greffer aunord, a1 est
et 4 Pouest du bati existant, accompagnée par la rénovation d'ancien corps de ferme
destinés A I'habitat. T urbanisation récente tend denc & s'étaler de part et d'autre de l'axe
principal en empiétant sur les terres cultivées.
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LE POINT A MODIFIER POUR LES EMPLACEMENTS
RESERVES

D Réduire Pemplacement réservé n°2 selon le projet de la commune

Dans le P.L.U. approuvé, 1’emplacement réservén®2 se situe dans la zone 1AU et
s’applique sur les parcelles cadastrées B.332, B.333, B.335, B.338 et B.339. L’objet de cet

emplacement réservé est la création d’une aire de stationnement au bénéfice de la
commune. Sa superficie est de 0,5 hectare environ.

La commune considére qu'une aire de stationnement de 0,5 hectare est trop importante.
Elle est favorable a la réduction de I"emplacement réservé n°2 et maintient cet réserve
uniquement sur Ja parcelle cadastrée B.332 d’une superficie de 2204 m?. Cette demiére

répondrait suffisamment au besoin de la commune pour la réalisation d’une aire de
stationnement.

Des lors; le plan de zonage proposé prend en compte cette réduction de I’emplacement

réserveé n°2. La superficie de I"emplacement réservé n°2 passe d’environ 0,5 hectare &
0,2204 hectare.

1) Supprimer Pemplacement réservé n°3 selon le projet de la commune

Dans le P.L.U. approuvé, I’emplacement réservé n°3 se situe dans la zone UB et s’applique
sur la parcelle cadastrée B.401. L objet de cet emplacement réservé est I’extension du
cimetiére communal au bénéfice de la commune. Sa superficie est de 0,3 hectare environ.

La commune considére que des terrains communaux situés jouxtant le cimetidre actuel

situés au Nord Est répondent aux besoins de la commune. Cette extension a regu ’accord
de Monsieur le Préfet par arrété du 25 mai 2012.

Des lors, le plan de zonage proposé prend en compte cette suppression de 1’emplacement
réservé n°3.
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Bauvin - Plan de zonage avant 1&re Modification simplifiée

A

N { 2o s ]
0 ATAU2 ()3 ]
y WA B O O

Echelle:1/5 000




image17.jpeg
O w0,

$ pl

TS N Tl T, o
N0\ @ 00 0O\O
\A .J\\\ \ TR o ™ P
QAC R 0 & 0 O\C

7 b F\\ = \;— 2 AN, i 4
@Qw\%z?)fﬁAU2©$%'
a AR\ D\ © WO [C N &

X 0D <
A NN e \/\} -
Echelle :1/5 000





image18.jpeg
\

Aoy &

P |
/

Echelle : 1/2 500

e B

ks

TS BHERA





image19.jpeg
PSSR





image20.jpeg
Liste des emplacements réservés aprés modification simplifiée

EMPLACEMENTS RESERVES
n°de la Désignation de [’opération Bénéficiaire Superficie
réserve approximative
(en hectare)
1 Aménagement de voirie Commune
2 Création aire de Commune

4

stationnement

pprsin

0,01
10,2204
0,00 |

Déviation de la RD 39

Conseil Général

3.7

SERVITUDES EN VUE D’ASSURER DANS LE CADRE DE L’ARTICLE L123-2b DU

CODE DE L’URBANISME
n®de la Désignation de Part réservée au |  Bénéficiaire Superficie
réserve 'opération logement locatif approximative
conventionné (en hectare)

5 Réalisation d’un 50% du nombre | Commune 0,6
programme de de logements
logements locatifs
sociaux

6 Réalisation d’un 100% du Commune 0,4
programme de nombre de
logements locatifs logements
sociaux

i Réalisation d’un 100% du Commune 0,3
programme de nombre de
logements locatifs logements
sociaux

8 Réalisation d’un 30% de la Commune 0,4
programme de SHON
logements locatifs constructible du
sociaux terrain
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LES POINTS A MODIFIER SUITE AUX RE Ot
LA PREFECTURE URE DU NoRD

-8 00T, 2012 | 14

ARRIVEE

TI1) Correction des articles UAG et UB6 [

Les articles UA6 et UB6G ne sont pas correctement renseignés dans le PLU approuvé. La
régle d’implantation des constructions avec un recul identique a l'une des deux
constructions voisines et celle de certaines installations techniques (service public, intérét
collectif et service ferroviaire) ne sont convenablement définies. Afin de sécuriser

juridiquement les actes d’Application du Droit des Sols, cetie erreur matérielle sera
corrigée.

Ta commune propose d’autoriser I"implantation de la fagade & rue des constructions soit &
Jalignement de la voie, soit avec un recul identique & celui d’une des deux constructions
voisines existantes sans étre inférieur 4 6 m de 1’axe de la voie.

L’implantation des installations techniques nécessaires- au fonctionnement du service
public cu d’intérét collectif liés & la desserte par les réseaux ainsi que les constructions
‘nécessaires a Pentretien et au fonctionnement du service public ferroviaire, dont la surface
an sol est inférieure & 15m? pourront s’ implanter soit & 1’ alignement de la voie soit avec un
recul minimal de 1 metre.

Cette régle permet de préserver le caraciere traditionnel et hétérogéne de la commune et
d’éviter que des constructions ne s'y implantent de-maniére désordonnée.

Les articles UAG et UB6 seront modifiés selon le modéle suivant :
Extrait du réglemuent avant modification simplifiée

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport anx voies et emprises
publiques

VOIRIE
La fagade & tue des constructions doit 8tre implantée soit :

- & Valignement de la voie publique ou privée, existante ou & créer sans étre
inférieur & 6 m de-?axe de la voie.

- avec un recul identique & celui d’une des deux constructions voisines existantes,

Tes constructions doivent &tre implantées avec un recul de 20 m par rapport alaxe dela
voie ferrée.

Lorsqu’il s°agit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, la construction pourra &tre édifiée avec un recul qui ne pourra tre
inférieur au recul minimum du batiment existant.
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Ces régles ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement
du service public ou d’intérét collectif liés & la desserte par les réseaux ainsi que les
constructions nécessaires 4 Ientretien et au fonctionnement du service public ferroviaire,
dont la surface au sol est inférieure & 15m?2. Leur implantation sera effectuée en fonction
des contraintes techniques et du respect du milieu environnant immédiat sans que cela se
fasse au détriment de la sécurité routiere.

Des régles différentes sont admises si elles sont justifiées, ou imposées soit pour
l'implantation & l'alignement de fait des constructions existantes en fonction de 1'état de
celles-ci, ou de la topographie du terrain adjacent & la route, ou d'accés routier dénivelé
pour descente de garage, soit pour l'implantation & I'angle de deux voies, soit en fonction
d'impératifs architecturaux ou de configuration de la parcelle.

Dispositions particuliéres aux « éléments de patrimoine végétal 4 protéger » (...)

Extrait du réglement aprés modification simplifiée
‘Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

VOIRIE
La facade & rue des constructions doit étre implantée soit :
- 3 Palignement de la voie publique ou privée, existante ou & créer sans—étre

- avec un recul identique & celui d’une des deux constructions voisines existantes

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 20 m par rapport a I’axe dela
voie ferrée.

Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visant 3 améliorer le confort ou la solidité des
bétiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul minimum du béatiment existant.

y ent—pas [’implantatior installations techniques
nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét collectif liés a la desserte par
les réseaux ainsi que les constructions nécessaires & I’entretien et au fonctionnement du
service public ferroviaire, dont la surface au sol est inférieure & 15m*

Des régles différentes sont admises si elles sont justifiées, ou imposées soit pour
limplantation 2 I'alignement de fait des constructions existantes en fonction de 'état de
celles-ci, ou de la topographie du terrain adjacent & la route, ou d'acces routier dénivelé
pour descente de garage, soit pour l'implantation a l'angle de deux voies, soit en fonction
d'impératifs architecturaux ou de configuration de la parcelle.

Dispositions particuliéres aux « éléments de patrimoine végétal & protéger » (...)
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1V) Correction des périmétres des zones 1AU et 2AU présentés daus le P.A.D.D.

Actuellement, la délimitation de ces zones 1AU et 2AU présentée dans les orientations
d’aménagement differe de celle qui figure au plan de zonage. Il s’agit d’une erreur
matérielle.

De ce fait, les orientations d’aménagement seront corrigées et reprendront correctement les
périmétres des zones 1AU et 2AU tracés sur le plan de zonage approuvé.

Orientations ’aménagement aprés modification simplifiée
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LES POINTS DU REGLEMENT A MODIFIER

V) Adapter Particle 11 anx besoins de la commune

Ta commune de Bauvin souhaite supprimer les régles qui auraient pour effet d’interdire
linstallation de systémes domestiques solaires ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, 1'utilisation en facade du bois
ou de tout autre matériau renouvelable permettant d’éviter des émissions de gaz 4 effet de
serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales. Ces changements
concernent les articles UALL, UB11, TAU11, All et N11 du réglement du PLU.

* Articles 11 - Principe Général :

Cette volonté d’intégrer des dispositifs favorisant la qualité environnementale et les
énergies renouvelables s’appuie sur Darticle L 123-1 du Code de'’urbanisme qui prévoit
au paragraphe « 14° » que le réglement du- PLU peut « recommander I'utilisation des
énergies renouvelables peur [’approvisionnement énergétigues des cOnSIruciions neuves,
en fonction des caractéristigues de ces constructions, sous réserve de la protection des
sites et des paysages ».

Des lors, Particle 11 du réglement de toutes les zones du PLU de Bauvin intégre, aprés
modification simplifiée, au chapitre : « 1) Dispositions générales » I’alinéa suivant :

« Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des
dispositions particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d’installer des dispositifs
domestiques de production d’énergie renouvelable ; d’utiliser, en facade, des matériaux
renouvelables permettant d’éviter des émissions de gaz & effet de sere ; de poser des
toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ».

* Articles 11 - Dispositions particuliéres
** Dans la partie qui traite des aspects des constructions & usage d’habitation, les
changements sont les-suivants :

- autorisation- de certaines toitures-terrasses et toitures monopentes. Les toifures-
terrasses autorisées sont celles s’intégrant dans la-composition d’ensemble,-celles qui
permettent la récolte des eaux pluviales, celles qui sont végétalisées. Les toitures
monopentes-sont admises lorsqu’il s’agit de vérandas, garages ou annexes de moins
de 30 m2 de SHOB accolés & la construction principale.

L’objectif de cette modification simplifiée est de permettre la construction de-toitures
favorisant la mise en place de systémes d’économie d’énergie etle gain d’espace.
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rRappel : Loi portant engagement national pour Ienvironnement (Art. L. 111-6-2)

« Nonobstant toute disposition d’urbanisme confraire, le permis de sonstruire ou d’aménager ou a
décision prise sur unme déclaration préalable ne peut s'opposer & lutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant déviter 1émission de gaz &
effet de serre, & installation de dispositifs favorisant la retenu des eaux pluviales ou de production
d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consomumation domestique du-ou des
occupants de 1'immeuble ou de fa partie d’immeuble concernés. La liste des dispositifs et des
matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le
permis de construire ou d’aménager ou 1a décision prise pour une déclaration préalable comporte des
prescriptions destinées & assurer une bomne intégration architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant. »

- suppression de prescriptions concernant les matériaux des murs extérieurs : « Les
pierres naturelles ou ouvrages en béton brut apparents ne sont. tolérés que pour les
encadrements de porte, porches, linteaux, appuis de baies, corbeaux ou chéneaux ».
Cette suppression vise & ne plus restreindre P’emploi de matériaux innovants en terme
d’isolation thermique et phonique (pierre, béton).

#+ Apcune modification n'a été réalisée dans les autres parties relatives aux
constructions & usage d’activités, aux clotures, et autres dispositions (article N11 : pas de
changements concernant les dispositions particulidres s*appliquant au périmetre indicé

().
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Extrait du réglement avant modification simplifige

Articles UA1L, UBI11, 1AU1L, ALl et N11 - Aspect extérieur des comstructions et
aménagement de leurs abords

Principe Général

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou l’aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d’ouvrages 4 édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére
ou A 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

L’emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles,
carreaux de plétre par exemple) est interdit.

Des adaptions sont possibles en cas d’architecture bioclimatique (capteurs solaires,

toitures végétalisées ou tout autre dispositif destinés aux économies d’énergie et intégrés
en fagade ou toiture).

Dispositions particuliéres

a) aspect des constructions g usage d’habitation

Les toitures devront comporter au moins deux versants et &tre recouvertes de tuiles de
rouge & brun ou d’ardoises ou de matériaux d’aspect et de teinte similaire. Ces dispositions
ne s’appliquent pas aux vérandas et aux toitures équipées de panneaux solaires.

Les toitures-terrasses et monopentes sont autorisées pour les annexes-ainsi que les
garages attenants 4 ’habitation.

Dans les opérations de reconstruction, de rénovation ou de transformation, & Pexception
des locaux a destination de commerces et de services, la verticalité des percements doit
gtre conservée.

Les pierres naturelles ou ouvrages en béton brut apparents ne sont tolérés que pour les
encadrements de porte, porches, linteaux, appuis de baies, corbeaux ou chéneaux.

Tes batiments annexes et les ajouts doivent étre en harmonie avec la constroction
principale. Les fagades visibles des voies publiques, pignons et murs mitoyens au-dessus
des héberges doivent &tre traités avec les mémes matériaux de finition que les fagades de la
construction principale.

Ta cote altimétrique, plus ou meins 0,00 m, du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas-étre
supérieure & 0,800 m au-dessus de la chaussée publique. Des adaptations sensibles peuvent
atre admises pour tenir compte de I'altimétrie du terrain.

b) constructions & usage d’activités
I architectare des batiments et le choix des matériaux seront déterminés de facon a
permettre la meilleure intégration possible des constructions dans I’environnement.
Les bardages métalliques ou clins de bois naturel peuvent étre admis & cendition de ne
pas étre peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.
La couleur des matériawx de toiture devra s’apparenter & celle de la tuile naturelle (de
rouge a brun) ou de I’ardoise.

Les équipements techniques (transformateurs, ...} feront "objet d’un accompagnement
végétal de maniére & &tre peu visibles
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Dispositions particulieres

a) aspect des constructions & usage d’habitation
- Toitures

Les toitures devront comporter au moins deux versants.

, les toitures doivent étre couvertes de :

- de tuiles de rouge & brun
- ardoises

- tout autre matériau d’aspect et de teinte similaire.

- Murs extérieurs

Dans les opérations de reconstruction, de rénovation ou de transformation, & I"exception
des locaux 4 destination de commerces et de services, la verticalité des percements doit
étre conservée.

Les pierres naturelles ou ouvrage en béton brut apparents ne sont tolérés que pour les
encadrements de porte, porches, linteaux, appuis de baies, corbeaux ou chéneaux.

Les bitiments annexes et les ajouts doivent &tre en harmonie avec la construction
principale. Les fagades visibles des voies publiques, pignons et murs mitoyens au-dessus

des héberges doivent étre traités avec les mémes matériaux de finition que les facades de la
construction principale.

- Terrassements

La c6te altimétrique, plus ou moins 0,00 m, du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre
supérieure 4 0,800 m au-dessus de la chaussée publique. Des adaptations sensibles peuvent
gtre admises pour tenir compte de I’altimétrie du terrain.

b) constructions & usage d’activités
L architecture des batiments et le choix des matériaux seront déterminés de fagon &
permettre la meilleure intégration possible des constructions dans I’environnement.
Les bardages métalliques ou clins de bois naturel peuvent étre admis a condition de ne
pas étre peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.
La couleur des matériaux de toiture devra s’apparenter & celle de la tuile naturelle (de
rouge & brun) ou de I’ardoise.

Les équipements techniques (transformateurs, ...) feront 1’objet d’un accompagnement
végétal de maniére & &tre peu visibles.(...)
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¢) Les clétures
En front & rue et dans la marge de recul :
Tes clotures doivent avoir une hauteur maximale de 1,5 m et 8tre constituée soit de
dispositifs grillagés confortés de haies vives soit de mur bahut d’une hauteur de 80 cm

maximum, surmontés ou non de grilles et édifiés dans les mémes matériaux que ceux de la
construction principale.

De plus, lorsque la largeur d’emprise de la voirie est inférieure a4 5 métres, les murs
pleins d’une hauteur maximale de 2 métres, sont autorisés.

Sur les autres limites séparatives, les clotures d’une hauteur maximale de 2 m doivent
&tre constituées soit :

- murs pleins d’une hauteur maximale de 1,50 metres

- de grilles ou panneaux grillagés;

- de murets 6difiés en matériaux identiques & ceux de la construction principale d’une
hauteur de 80 cm maximum surmontés ou non de grilles ;

- de grillages confortés de haies vives ;

- sur une longueur maximale de 5 m 4 Parriére de I’habitation, de murs pleins.

d) autres dispositions
Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires ne devront
pas &tre visibles des voies publiques.

Les postes électriques et les chaufferies d’immeubles doivent s’harmoniser aux
constructions environnantes.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent atre réalisées soit en réseau sur facade,
soit en souterrain. Dans tous les cas, le constructeur ou promoteur consultera la Direction
Régionale des Télécommunications ou EDF préalablement & tous travaux.

Les paraboles seront aussi peu visibles que possible du domaine public.

Extrait du réglement aprés modification simplifiée

Articles UA11, UB11, 1AU11, All et N11 - Aspect extérieur des comstructions et
aménagement de leurs abords

Principe Général

Le permis de construire peut Etre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou ’aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d’ouvrages & édifier ou modifier sont de nature 4 porter atteinte au caractére
ou 4 Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

1’emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles,
carreaux de plétre par exemple) est interdit.
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LES DOCUMENTS AFFECTES PAR LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE

La proposition concernant chacun des points 3 modifier est intégrée & ce présent rapport :

T - Le rapport de présentation

- compatibilité avec les textes réglementaires récents
2 - Le plan de zonage

- plan de zonage

3 - Le réglement

- rectification des articles UA6 et UAG

_ rectification des articles UA11L, UB11, TAU11, AlT et N11
4 - Les emplacements réservés
- liste des emplacements réserves

- emplacement réservé n°2
-emplacement réservé n°3
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COMPATIBILITE AVEC LES TEXTES REGLEMENTAIRES
RECENTS

- Compatibilité avec la Loi du 31 mai 1990 relative au droit au logement

- Compatibilité avec la Loi Paysage de 8 janvier 1993

- Conformité avec la Loi du2 février 1995 (article L111-1-4 du Code de 'Urbanisme)

- Conformité avec la Loi sur 'Eau du 3 janvier 1992

- Conformité avec la Loi sur le bruit du 31 décembre 1992 complétée du décret du 9
janvier 1995 et de I'Arrété du 30 mai 1996.

- Conformité avec la Loi sur I'Air du 30 décembre 1996

- Conformité avec la Loi d'Orientation agricole du 9 juillet 1999

- Conformité avec la Loi SRU du 13 décembre 2000

- Conformité-avec la Loi Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003

- Conformité avec la Loi relative & la-prévention des risques technologiques et naturels du
30 juillet 2003

- Conformité avec la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour
le logement

- Prise en compte des Servitudes d'Utilité Publique et des obligations diverses.

1) La modificatioz simplifiée proposéene contrevient pas aux servitudes d'utilité publique.

2) La modification simplifiée a pris en compte les dispositions de la Loi d'orientation
agricole du 9 juillet 1999.

3) Les modifications apportées au PLU sont mineures et ne contreviennent pas aux fextes
récents cités ci-dessus.

4) Enfin, conformément au code de I'wbanisme, la modification simplifiée ne porte pas
atteinte 4 I'économie générale du PLU ; elle n'a pas pour effet de réduire un espace boisé
classé ou une protection édictée en raison de la valeur agricole des terres, des risques de

nuisance, de la qualité-des sites, des paysages ou des milieux naturels ; elle ne comporte
pas de graves risques de nuisance.

5 Le projet a t€ notifié au Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du
Conseil Général, a la Chambre de commerce et d'industrie, &la Chambre des métiers et & la
Chambre d'agriculture, ainsi gu’au Président de la Communauté de Communes de la Haute

Defile et 4 la Présidente du Syndicat Mixte chargé de I’élaboration du SCOT de Lille
“Meétropole.
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Arrété n° 90/12 ARRIVEE

Vu Ia loi n° 2000 ~ 1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbain (S R U) modifiée par la loi n° 2003 — 590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat,

Vu la loi n® 2009 — 179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de construction
et d'investissement publics et privés

Vu le décret n°® 2009 - 722 du 18 juin 2009 pris pour I'application des articles 1 et 2 de la loi
susvisée,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 123.13, R 123.20.1 et R 123.20.2

Vu la délibération du Conseil Municipal du 16 juillet 2008 ayant approuvé le Plan Local
d'Urbanisme

Vu les pigces du dossier soumis & la mise a disposition du public,

PREFECTURE DU NORD

14

ARRETE

Article 1: Il est procédé a la mise a disposition du public un dossier de modification
simplifiée n° 1 du Plan Local d’'Urbanisme

Cette modification simplifi€e vise a prendre en considération les remarques concernant le

reglement et les erreurs matérielles formulées par Monsieur le Préfet; au titre du controle de
legalité, par courrier du 25 f&vrier 2008.

e Réduire l'emprise d'un emplacement réservé n° 2 création d'un aire de
stationnement

e Supprimer 'emplacement réservé N°3 en fonction du projet communal (extension
du cimetiére communal sur un autre emplacement).

e prendre en compte les remarques de Monsieur le préfet au titre du controle de
légalité notamment celle concernant les erreurs matérielles (cf. la letire de
Monsieur le préfet pages 1a4) :

1. Correction des articles UA 6 et UB 6.
2. Corriger les périmétres des zones 1AU et 2AU présentés dans les
orientations d’'aménagement en fonction du plan de zonage

s Suppression des régles qui auraient pour effet d’interdire l'installation de systémes
climatiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelable, 'utilisation en fagade de bois ou
de tout autre matériaux renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a

effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales
(articles 11 du réglement du PLU).

La durée de cette consultation s'étend sur TRENTE DEUX (32) jours consécutifs du 23 juillet 2012
au 23 Aout 2012 inclus.

Article 2 : Le dossier de projet de modification simplifiée et 'exposé de ses motifs seront

mis a disposition du public, & Faccueil de la Mairie de Bauvin — Hétel de Ville — 35 rue Jean Jaurés
59221 BAUVIN, comme suit : '

Lelundide 13h30a17h

Du mardi au vendredide 9ha 12hetde 13h 30417 h
Le samedide 9ha12h

Sur le portail Internet de la commune www.villedebauvin.fr rubrique Plan Local d’Urbanisme
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Articte 3 : Un registre permettant au public de consigner-ses chservations sera ouveit, a
I'accueil de fa Mairie, aux heures d’ouverture de la Mairie.

Aricle 4 : A Yexpiration du.délal de mise & disposition du public, prévu 2 Varticle 1, ie
registre sera clos et signé par Monsieur ie Maire

Article 5: Un avis au public précisant 'objet de-la modification simplifice, le lieu et les
heures ol le public. pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publie en

caractéres apparents 8 jours au moins avant le début de la mise a disposition du public, dans un
journal diffusé dans le département du Nord

Cet avis sera affiché en Mairie de Bauvin 8 jours au moins avant le début de la mise a disposition
du public et pendant toute fa durée de celle-ci.

L avis sera consultable sur le site internet de la mairie de Bauvin.
Article 6 : Le projet de modification sera soumis a f'approbation du Conseil Municipal
Article 7 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de l'application du

présent arrété

Fait 2 BAUVIN le
Le Maire
Louis-Pag

26 juin 2012
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 2 OCTORRE 2012
A 19 heures

L'an deux mil douze, le mardi deux octobre, dix-neuf heures, le Conseil Municipal de
la ville de BAUVIN, s’est réuni dans le lieu ordinaire de ses séances, sur la convocation et
sous la présidence de Monsieur Louis-Pascal LEBARGY, Maire.

Etaient présents : Monsieur Louis-Pascal LEBARGY, Madame Carole VERRIER, Monsieur
Bernard JOPS, Madame Colette POTTIE, Monsieur Alain BERNARD, Monsisur Jérdme
SEGARD, Monsieur Jean-Marie LENOIR, Madame Claudie DHENNIN, Madame Nicole
LEBARGY, Madame Malory EVRARD, Monsieur Didier RICHARD, Madame Muriel CORE,

Monsieur Christian DHENNIN, Monsieur Nordine TOUCHI, Monsieur Pierre FOURMAUX,
Madame Monique DEVIENNE.

Absents excuseés :

Madame Martine PASQUIER, Madame Carole FERNOWKA, Monsieur Freddy LELLI,
Monsieur Didier LAURENT, Madame Sabine RENARD, Monsieur Charles SERON, Madame

Danielle BILLAU, Madame Véronique BEDU, Madame Isabelle LACROIX, Madame
Stéphanie GELOEN, Monsieur Didier DAMIDE,
Absent :

Monsieur Arnaud QUEVA, Monsieur Yoann PARSY,
Procurations :

Madame Martine PASQUIER & Monsieur Jéréme SEGARD
Madame Carole FERNOWKA & Madame Nicole LEBARGY
Monsieur Freddy LELL] & Monsieur Jean-Marie LENOIR
Monsieur Didier LAURENT & Monsieur Alain BERNARD
Madame Sabine RENARD & Monsieur Louis-Pascal LEBARGY
Madame Danielle BILLAU & Madame Muriel CORE

Madame Véronique BEDU a Madame Malory EVRARD

RENRCERS RS
Nombre de conseillers Date de la convocation
et d’affichage
En exercice : 29 Mercredi 26 septembre 2012
Présents : 16
Votants : 23
dotoktot

Approbation de la modificationdu P L U

Pointn® 10
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PLAN LOCAL D’URBANISME
APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Vu le code de l'urbanisme,

Vi la délibération du Conseil Municipal du 16/07/2008 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;

Vu J'arrété municipal en date du 26/06/2012 mettant 2 la disposition du public la modification
simplifiee du pian local d'urbanisme.

|a modification simplifiee du plan local durbanisme telle quelle est présentée au Conseil Municipal

est préte & &tre approuves, conformément  Farticte L.123-13 st du nouvel article R 123-20-02 du
code de 'urbanisme.

t e dossier de modification simplifiée accompagné d'un registre a fait I'objet d'une mise & disposition
du public, du 23 juillet 2012 au 23 a0t 2012 inclus en mairie de Bauvin.

|information du public sur la procédure et la mise a disposition des dossiers ont &té assurées par

vole de presse dans un journal a diffusion départementale le 30 juin 2012, ainsi que par affichage
sn mairie et sur le site Internet de la commune.

Nulle remarque n'a été consignée dans le registre tenu & disposition du public.

Il est donc proposé d'approuver la modification simplifige N°1 du PLU telle qu'elle a été mise a
disposition du public et jointe a la présente délibération.

Aprés en avoir délioéré, le Conseil Municipal, & F'unanimité des membres présents
Approuve fa modification simplifiée Ne4 du Plan Local d'Urbanisme.

Dit que, conformément a larticle L.123-25 du code de I'urbanisme, l'acte approuvant le Plan Local
d'Urbanisme medifié N°1 sera :

«  Affiché pendant un mois en Mairie.

Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le
département,

« [’acte sera publié au recueil des actes administratifs mentionng & Varticle R 2121-1¢ du Code
Général de Collectivités Territoriales.

. le Plan Local d’Urbanisme approuvé N°1.sera fenu 4 la disposition du public en mairie
conformément a larticle L. 123-10 du Code I'Urbanisme

Fait et délibéré en séance les jour, mois an que dessus

Pour copie conforme
Le 02 octobre 2012
Le Maire

_\ile de Bauvin - Conseil municipal - séance du 02/10/2012

Point™ n® 10
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